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Uvod

Identifikaéni udaje studie

Zadavatel
Obec Vinare

Vinare 44, 286 01 Vinare
ICO: 00236578

Datova schranka ID: terby5j
Telefon: +420 607 769 616
E-mail: ou@vinare.cz

Web: ou.vinare.cz

Zpracovatel studie
A2K s.r.o.

Ing.arch. Ing. Jan Kabelka
Ing.arch. Ing. Karel Kadefabek
Bc. Marie Zahorova

Datova schranka ID: 5t8q;jt6
Telefon: +420 776 600 166
E-mail: kaderabek@aZ2k-arch.com

Pouzité podklady
Strategicky plan rozvoje obce Vinafe na obdobi 2019-2029

Platny uzemni plan obce Vinafe

Inventura nemovitého majetku obce za rok 2019
Konzultace s vedenim obce

Zpétna vazba z prezentace zastupitelstvu

Obec Vinare

Lokalita a Sirsi vztahy

Katastr obce se rozléha pfi vychodni hranici stfedoCeského kraje a zaroven okresu Kutna
Hora. Nadfazenou obci s rozsifenou pasobnosti je mésto Caslav, vzdalené cca 7 km
zapadné. To zastava nékteré agendy statni spravy namisto obce Vinafe — odbory tzemniho
planovani (je pofizovatelem uzemniho planu obce), dopravy, Zivotniho prostfedi apod.

Geomorfologicky lezi tzemi v pasu pozvolného pfechodu polabské roviny a Zeleznych hor,
potazmo Ceskomoravské vrchoviny. Tomu odpovida charakter krajiny, které je smérem k
zapadu rovinna a stfedem katastru prochazi nevysoky terénni zlom — pfiblizné 50-60 m
vysoky, ktery nese lidovy nazev Vinicky kopec. Dale ne vychod pokracuje vyvySena rovina
smérem k hranici Zeleznych hor vzdalené pfiblizné 3,5 km a vyvysujici se skokové o dalSich
pfiblizné 120 m. Jihozapadni svah a stale jesté teplejsi klima polabské roviny tvofi spolecné
s dal$imi faktory prostfedi vhodné k péstovani vina a to byl jeden z divodu vzniku obce a
propsal se i do jejiho nazvu.

Obec ma celkem pfiblizné 250 obyvatel a spada pod ni i menSi vesnice Vinice.
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Historie obce

Vinicky kopec a feka Doubrava s meandrem mlynského potoka jsou prvky definujici krajinu
tohoto kraje. Pfi pohledu z ,Vini¢aku“ mizeme vidét véZ chramu v Céslavi, Zlebsky zamek &i
$iré lany poli. Obce Vinice i Vinate lezi na silnici spojujici je s obcemi Vrdy a Zleby.

Prvni doloZena zminka o obci Vinafe pochazi uz z roku 1192 v listinach krale Vaclava, kdy
dal Jan, syn Zdislava, nejprve polovinu vsi fadu némeckych rytifi, pozdéji i druhou. Po roce
1420 byla ves zabrana svétskymi a drzena k Lichnici. V této dobé dostali ves Trckové, a to
dédi¢né. V roce 1555 jsou Vinare spolu s VlaCicemi prodany a takto drzeny do roku 1579.
Pozdéji ves pfipadla ke Zlebtim a v tom drzeni zdstala az do roku 1850.

Vinice vznikly plivodné jako osada v roce 1784 na misto davno zaniklé osady Drbohlav.
Roku 1800 zde byla vystavéna cihelna, jez o sto let pozdéji zanikla a byla nahrazena cihelnou
ve Vinafich, ktera vSak pozdé&ji rovnéz zmizela vlivem konkurence.

Stavba Vinarské skoly se datuje do roku 1871, jako obecna jednotfidka a zaslouzil se o ni
tehdejSi starosta Vaclav Danék. Pfed vznikem vlastni vinafské Skoly déti dochazely do Skol ve
Vrdech a Zlebech. Fungovat zagala budova roku 1874. Roku 1892 bylo na budovu $koly
dostavéno patro a mohlo se vyu€ovat ve 3 postupnych ro€nicich. Pfi némecké okupaci byli v
budové Skoly ubytovani némecti vystéhovalci a vyu€ovani se presunulo do nahradnich prostor
hostince. S odchodem sudetskych obyvatel v kvétnu 1945 se vSe vratilo do starych koleji.
Vinarska Skola mohla fungovat i diky mecenasi, vinafskému rodakovi, FrantiSku Kubatovi,
ktery emigroval do USA. Za jeho $tédrost mu byla na budové Skoly vystavena pamétni deska.
Z finan€nich davod( a nedostatku zakd musela byt Skola roku 1976 uzaviena.

S pfichodem socialismu postihl nékteré zemédélce nuceny konfiskat majetku statem a
s rodinou byli donuceni se z obce odstéhovat. Pfed druhou svétovou valkou Zilo v obci
na 750 obyvatel, po Sametové revoluci uz pouze 210.

Dulezitou soucasti obci je také vinohrad pfi cesté z jedné obce do druhé a po kterém jsou
obé také pojmenovany. V dobé tficetileté valky doslo k upadku péstovani vinné révy
v Cechach a s tim zanika i vinohrad ve Vinafich. K opétovnému obnoveni dochazi az v roce
1953. Pod vedenim pana Mucka, absolventa Bzenecké vinafské Skoly, bylo vysazeno 11 ha
vinic. Po revoluci vlivem nového najemnika vinic doSlo opét k upadku a nastal boj o udrzeni
vinohradu v Cele opét s panem Muckou a jeho tymem lidi.
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Textova Cast

Studie se zpoc¢atku zaobira, méné do hloubky, celym katastrem obce s cilem jej zhruba
zmapovat, zhodnotit a vytipovat témata vhodna k feSeni pfipadné zaujeti stanoviska. Bez
ohledu na vlastnické vztahy s tim, ze muze z analyzy vyplynout napfiklad i navrh tento
majetek pofidit, anebo se k obecnimu majetku vztahuje jako externalita — mize ovliviiovat
jeho kvality jakozto pfedmétu vefejného zajmu. K tomuto ucelu jsou zpracovany jednoducha
SWOT analyza se zakresem v Uzemi a skici koncepce krajiny a dopravniho feSeni. Pozdéji
je ve studii vybrano nékolik vyznamnych ¢&i aktualnich témat, ktera jsou rozpracovana
podrobnéji samostatné a to hlavné ve smyslu zhodnoceni aktualniho stavu a nastinéni
mozného feSeni, pfipadné ve variantach. Uvazovany ¢asovy horizont je pfiblizné deset
az dvacet let.

Hlavnimi podklady pro praci byly platné obecni dokumenty — Uzemni plan obce
a Strategicky plan rozvoje obce. Studie byla v pribéhu nékolikrat konzultovana se starostou
obce a v rozpracovanosti jednou prezentovana zastupitelstvu. Soucasti studie byly i
prizkumy na misté, dotazy obyvatelim apod.

SWOT analyza

Aktualni stav z pohledu jednotlivych zabérd SWOT analyzy vznikl nedostatecnou reakci
dfivéjSich vedeni vyvoj v oblastech socialni, ekonomické, kulturni, populaéni apod. V obci
napfiklad zanikly spolky jako fotbalovy a hokejovy klub, byl uzavien letni parket, zménila
se skladba a pocet obyvatel, hustota dopravy, zplsob zemédélstvi apod.

Silné stranky

Z urbanistického hlediska jsou silné stranky zastoupeny hlavné stavajicimi pfirodnimi
podminkami. Existenci funkéniho a propojeného systému USES jak lokalni Grovné, tak
regionalni, esteticky plsobici terénni hranou, pfivétivym méfitkem krajiny i zastavby apod. V
katastru je funkéni vinohrad. Ze socialniho hlediska je to blizkost vétSich spravnich celku a
dobré dopravni napojeni s nimi, ¢imz jsou zaroven pfistupné i sluzby vyssiho fadu jako
divadlo, kino, trhy apod. Z pohledu ekonomického je to pfedevsim fakt, ze rozpoc€et neni
pretizeny mandatornimi vydaji a s pfispénim dotacnich programu Ize zajistit rozvoj
infrastruktury a udrzbu obecniho majetku. Ten obsahuje mj. i polozky s potencialem
vyznamného pfinosu pro obec, které zastupuje hlavné byvala budova sSkoly. Té je vénovana
samostatna Cast této studie viz dale. DalSi nezanedbatelnou silnou strankou je také snaha
poslednich nékolika zastupitelstev obec dale rozvijet po kvalitativni strance. Vznikl strategicky
rozvojovy plan, vznika elektronicka aplikace (geoportal), pasporty siti, projekty uloZeni siti do
zemé, snaha o narovnani majetkopravnich vztahl v uzemi apod. Podrobnéji viz pfilozeny
vykres €. 01.

Slabé stranky

Hlavnim zdrojem slabin je v minulosti zanedbana anebo nekoncepcni sprava obce, ktera
saha do hlubsi minulosti. Stav rozdéleni pozemk( neodpovida stavu zanesenému v katastru
nemovitosti, do vefejného prostoru nebylo zasahovano prakticky vibec, dopravni feseni
je bez jakéhokoliv konceptu, néktera dopravni feSeni jsou vyslovené kolizni, donedavna byla
zanedbana samotna budova obecniho ufadu, jesté stale je v zanedbaném stavu budova
byvalé Skoly. Dale jsou to napfiklad pfiplocené obecni pozemky k soukromym, naopak
verejné stavby (silnice) na pozemcich soukromych, silnice na pozemku patficimu kraji a tim
zhor§ena moznost jeji spravy apod. Mezi slabiny pfirodniho charakteru patfi hlavné
nestabilni skala ve Vinafich, nedokonalé propojeni nékolika biokoridort, rozorani mezi v
nedavne dobé apod. Nepfijemnymi externalitami je pfitomnost ropovodu a jeho
ochranného pasma a ochranného pasma vodniho zdroje v katastru obce. Samostatnou
kapitolou je prabéh katastralni hranice mezi katastry Vinare a Vrdy v oblasti Vinice. Kde
pocitové jednotna ves je rozdélena do dvou katastr(i — zastavbu okolo Vrdského mlyna
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pfirostlou k obci Vinice. V obci se
nachazi také nékolik pfipadll neudrzovaného anebo nevhodného soukromého vlastnictvi —
statek ve Vinafich, pozemky uprostfed obce Vinice, zanedbany rybnik a fotbalové hfisté ve
Vinafich apod. Ze socialniho a kulturniho hlediska je to potom mala aktivita spoleCenského
zivota. Dalsi viz pfilozeny vykres €. 01.

Prilezitosti

MozZné pfilezitosti se rekrutuji hlavné z hrozeb a slabych stranek, které I1ze zasahem typu
rekonstrukce ¢&i oprava proménit v pfilezitosti. Dvé nejvétsi z nich jsou budova byvalé skoly,
pozemky na ,navsi“ na Vinici. Jsou jim vénovany prodrobnéji samostatné kapitoly dale v této
studii. V budové byvalé Skoly je pfi rekonstrukci mozné vybudovat zazemi pro socialni
a kulturni aktivity vyznamu pro celou obec. Novou navsi na Vinici je mozné dat obci
urbanistickou strukturu a vytvofit zaroven prostor pro dalSi komunitni aktivity. Potencialni
prilezitosti je intervence obce v pfipadech chatrajiciho statku ve Vinafich a napravy stavu
rybnika, fotbalového hfisté (potazmo klubu) a pfipadné i byvalého ,parketu®.Relativné
dobrou pfileZitosti je vyuziti rekreaéniho potencialu krajiny. Podrobnéji viz pfilozeny vykres
¢. 02.

Hrozby

Nejvétsi realnou hrozbou je centrum Vinice. V plathém uzemnim planu jsou polni pozemky,
které pocitove tvofi stfed vsi, mozné zastavét rodinnymi domy. Tato zastavba neni
dostateéné charakterizovana, coz plati i o parcelaci plochy. Hrozi tedy, Zze tak bude ucinéno
necitlivé a z pohledu kvalitativniho rozvoje obce nevhodné &i $kodlivé. Redeni této situace je
vénovana samostatna ¢ast dale v této studii. DalSi hrozby jsou podstatné méné zavazné a
jsou znazornény v pfilozeném vykrese ¢. 02.

Zhodnoceni SWOT analyzy

V dal8ich &astech této studie je navrzen dal3i postup nakladani s jevy popsanymi vyse
a ve vykresové Casti. Bylo vybrano Sest hlavnich oblasti, které se zdaji byt nejpotfebnéjsi,
pfipadné s nejvétsim dopadem na obec. Vybrany byly takové, které se daji zacit aktualné
fesit a vztahuji se k obecnimu majetku. Obecnéjsi uvahy budiz podnétem k dalSim studiim,
upravam uzemniho planu apod. Vybrané oblasti jsou tyto: Koncepce dopravy, Koncepce
krajiny a Ctyfi vybrana témata — budova byvalé Skoly, navsi ve Vinafich a na Vinici a feSeni
kfizovatky ve Vinafich.

Koncepce dopravy

Intravilanem obci Vinice a Vinafe prochazi nékolik silnic tfeti tfidy, které se mimo katastr
obce napojuiji na silnici prvni tfidy &. 17 (Caslav-Chrudim) anebo na silnici druhé tidy &. 337
(Caslav-Tfemosnice-Nasavrky). V kaZdé obci je jedno kfiZeni téchto silnic. KFizeni na Vinici je
pomérné piehlednou kfizovatkou s velkym obloukem umoZzniujicim pokracovat ,po hlavni“ bez
vyrazného snizeni rychlosti. Kfizeni ve Vinafich je naopak neprehlednou kfizovatkou, ktera
ma za hlavni problém nejasny dopravni rezim. Jedno napojeni na kfizovatku (z centra obce)
je pres znacku stop, ktera neni umisténa v misté idealniho rozhledu do kfizovatky. Dale se
pfipojuje komunikace niZsi tfidy a pfimo v prostoru zastavky jsou dvé zastavky autobusu.
Podél silnic az na vyjimky nejsou chodniky pro pési.

Navazuijici ulice a polni cesty jsou mistni komunikace treti tfidy a uCelové komunikace.
Mistni komunikace vétSinou nevyhovuji pro obousmérny provoz a umisténi dopravy v klidu
na ulici. Ulice nemaji oficialni ani lidova pojmenovani.

Z katastru a vétsi miry i skute€ného stavu v krajiné je patrny historicky systém polnich cest,
uvozl a mezi, ktery organicky propojuje sousedni vsi. Tento systém je mozné vyuzit k
obsluznému a rekreacnimu ucelu.

Znacene turistické ani cyklotrasy katastrem neprochazeji. Katastrem vede neoznacena
,doporu¢ena“ cyklotrasa po silnicich tfeti tfidy vedouci z Caslavi do Zlebu a pak dale.

@
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KFrizovatka ve Vinafich

Podrobnéji je tomuto tématu vénovana samostatna ¢ast v kapitole Vybrana témata.
Koncepéné jde o zvySeni bezpecCnosti Upravou provozu v kfiZzovatce vodorovnym dopravnim
znacenim tak, aby byla oddélena mista pro zastaveni autobusu a jednozna¢né vymezeny
jizdni pruhy a misto pro zastaveni na znacku STOP.

Mistni komunikace IV. Tridy

Mimo silnic I1I. tFidy jsou vSechny ulice v katastru obce nezatfidéné. Upravou provozu
odpovidaji komunikacim lIl. tfidy, ale pro toto zatfidéni maji nevyhovuijici parametry
co se prujezdnosti a umisténi dopravy v klidu tyka. Jedna se o stav dany historicky, kdy doslo
k mirnému rozSifeni pé&Sin mezi domy a tak jsou tyto ulice ve vétSiné pfipadu umisténé
¢astecné na soukromych pozemcich. Dopravni rezim poté uz nebyl nijak upravovan. Ulice
nejsou pojmenované oficialné a ani lidové nazvy se zadné neuzivaji ve vétsi mife.
Zastupitelstvo uvazuje o vytvofeni seznamu lidovych nazv ulic a podnitit SirSi diskuzi
na toto téma. V ramci oprav povrcht komunikaci je navrhujeme oficialné upravit tfidu mistnich
komunikaci na VI. tfidu se smiSenym provozem péSich a automobill. Nejlépe bude zacit
komunikacemi vybihajicimi z navsi ve Vinafich (v ramci uprav navsi - viz kapitola Vybrana
témata). Stejné tak na Vinici.

Obsluzné komunikace

Mimo dopravniho napojeni samot uz cesty v krajiné plni spiSe rekrea¢ni funkci. Z toho
dlvodu jsou dale feSeny jako pési trasy a podrobnéji jsou feSeny v ¢asti Koncepce
zelené a krajiny.

v v

Uprava pésich a cyklo tras

Ke stavajici cyklotrase vedouci po silnici navrhujeme nabidnout alternativu odbocujici u
»otudanky“ smérem k nahonu a pres Smolcov vedenou az do Zlebd. Tato trasa nebude
vhodna pro silniéni kola, ale zato nabidne pFijemnéjsi pribéh trasy bez prudkého stoupani
a v krajiné mimo auta.

Stavajici pési trasy tvofi stavajici, historicky vznikla, organicka sit' ,polnich” cest. Tuto sit
navrhujeme rozsifit o vice napojeni do sousednich obci — Bousova, Zleb(i apod. N&které &asti
historickych tras byly v nedavné dobé (po roce 1989) rozorany na pole. K tomu blize v
nasledujici Casti vénované krajiné.

Koncepce zelené a krajiny

Soucasna podoba krajiny je jiz delSi dobu relativné ustalena po postupném historickém
vyvoji. Jeji vyuZziti vyvazené kombinuje funkce zemédeélské, kulturni a pfirodni. Hlavnimi
pfirodnimi krajinnymi prvky jsou hrana Vinického kopce a tok feky Doubravy se soubéZznym
mlynskym potokem. Reka proudici od jihu k severu tvofi zapadni hranici katastru, odtud
smérem na vychod aZz k paté kopce je terén rovinny. Tésné pfed kopcem se mirné zdviha,
pokracuje kratky prudky svah a z jeho vrcholu pokrac€uje rovina mirné se svazujici dale
smérem na vychod. Z této dané pfirodni konfigurace vychazi antropogenni prvky v krajiné.
Na pfechodu mezi mirnym a prudkym svahem vede pfibliZné po vrstevnici cesta z Vinice
do Vinaf. Od této cesty smérem dolud jsou na roviné pole a menSi ¢asti obci. Od cesty nahoru
jsou vétsi ¢asti obci a mezi obcemi vinohrad do kterého je pfiblizné v poloviné vzdalenosti
mezi obcemi vklinén hibitov. Na vrcholu svahu je pruh lesa a navazujici planina je vyuzita
jako pole. Krajina pod kopcem je z obci |épe pfistupna a tak je i vice ¢lenéna cestami,
bazantnici, vodnim tokem, solitérnimi stromy, stromofadimi podél silnic i polnich cest a ma
tak prijemné méfitko. Estetické pUsobeni dale podporuje vyrazna terénni hrana, ktera tuto
Cast krajiny ohraniCuje. V jedné €asti, v obci Vinare, je svah pferuSeny malou rokli Ta tvofi
pfirozeny ujezd, kterym vybiha z obce cesta smérem na vychod do obce Lovcice.

Na severozapad od této rokle je soucasti svahu i pfiblizné 10-15 m vysoka skala.

V nedavné dobé (po roce 1989) byly rozorany zbyle meze a nékteré polni cesty, ¢imz doslo
ke spojeni poli do vétSich celkl. Dale vznikl pas vzrostlé zelené podél cesty z VinaF do Zlebu.
V poslednich nékolika letech probiha obnova starych polnich cest podle stavu v katastru
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nemovitosti. Cesty jsou vytyCeny
stromofadim. V tomto duchu navrhujeme pokracovat dale nicméné v koordinaci se subjekty
hospodaficimi na okolnich pozemcich tak, aby bylo umoznéno jejich bezproblémové vyuziti.
Dale navrhujeme zajistit, aby cesty nepferudené spojovaly dva body a byly tak plynule
prichozi. Coz €asto stav v katastru nesplfiuje (nékteré cesty se v minulosti nezanesly) a
proto je nutné pfi obnovovani cest postupovat koncepéné a domluvit pfedem i pfipadné
preklenuti cesty pfes soukromy pozemek.

Zelen v intravilanu je hlavné na soukromych pozemcich. Z vefejnych prostor se jedna o zelen
na navsi ve Vinafich a navrhované navsi na Vinici. Tyto jsou podrobnégji feSeny v Casti
Vybrana témata.

V katastru obce se nachazi regionalni biocentrum napojené na regionalni biokoridor. Les
na hiebeni kopce tvofi lokalni biokoridor, ktery je az na jeden pfipad dobfe napojeny na
regionalni. VSechny prvky USES jsou v krajiné funkéni a napojené.

Katastr obce je relativné bohaty na rozmanité pfirodni i umélé krajinotvorné prvky. Ty
pfirodni zastupuji hlavné vyznamné krajinné prvky (hrana kopce, pamatné stromy,

apod.

Vybrana témata

Dale nasleduji rozlozitelné strany, ne ktery jsou samostatné a detailngji rozpracovana zbyla
Ctyfi témata, kterym je vhodné nebo dllezité se aktualné vénovat z dlvodu zavaznosti stavu
nebo aktualné pfihodné situace.

Seznam témat
1. Budova byvalé Skoly ve Vinafich
2.Naves ve Vinafich
3. Naves na Vinici
4. Kfizovatka a zastavka BUS ve Vinafich
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Budova byvalé skoly ve Vinarich

Vstupy, stavajici stav.

Budova byvalé Skoly byla vybudovana v jednoduchém historizujicim slohu koncem
devatenactého dvacatého stoleti a nedlouho poté prestavéna, patrné jen dispozi€nimi
upravami. Umisténa je ve stfedni ¢asti severni hrany podélné navsi a svym objemem tvofri
¢ast hrany navsi a také plsobi jako pfirozena dominanta prostoru, jakozto pohledové nejvétsi
budova na navsi. Po celou dobu, kdy byla budova aktivné vyuzivana, byla Skola hlavni funkci.
V druhé poloviné dvacatého stoleti Skola ukoncila svou ¢innost a budova byla nadale
vyuzivana jen ¢asteCné jako knihovna a sklady pfilehlého obecniho ufadu apod. | toto vyuZiti
postupné ustalo. Po roce 1989 néjakou dobu trvalo, nez se vyfeSily majetkopravni vztahy
a budova nakonec pfipadla do majetku obce. V sou€asnosti je v zanedbaném, nicméné
ne Spatném stavu. Nevykazuje statické ani vyrazné stavebni poruchy. Nejslabsi ¢asti
jsou dfevéné stropy mezi pfizemim a patrem, které sestavaji ze zdravych dfevénych
prvkd, nicméné jako celek jsou pro jakékoliv nové vyuziti staticky nevyhovuijici.

Finan&ni moznosti obci nedovoluji provést z vilastnich prostfedku celkovou rekonstrukci
objektu. Stejné tak provozni naklady a pfijmy z objektu musi byt v rovnovaze anebo
prebytku, protoZe rozpoc€et obce neni mozné zatizit dalSimi stalymi vydaiji.

Z jednoduché analyzy socialni situace v obci se k této budové da vztahnout potfeba
vytvofeni mensich komunitnich prostor a feSeni nedostatku moznosti dostupného bydleni v
obci. Dale mlze pokracovat vyuziti jako archiv obecniho ufadu. Nahrava tomu umisténi
objektu v centru obce a blizkost budovy obecnimu Ufadu, coz umozni mj. | jednoduchou
spravu objektu.

Koncepce navrhu, udrzitelnost navrhu, navrh

Zakladni mySlenkou navrhu je jeho udrzitelnost ve smyslu tfi pilifu trvale udrzitelného
rozvoje a prfedpoklad, Ze trvalé vyuziti objektu k riznym funkcim zaruci motivaci k jeho
soustavné udrzb&. Cimz se naklady na Gdrzbu mirmné snizi a hlavné pfiznivéji
rozprostfou v Case.

Pilif ekologicky bude pfedmétem technického feSeni rekonstrukce — zatepleni Casti
obvodové konstrukce, oprava / vyména oken, volba druhu zdroje tepla pro vytapéni objektu
apod.

Ekonomicky pilif je v navrhu reprezentovan pocatecnimi jednorazovymi naklady
na samotnou rekonstrukci a stavebni Upravy a dale bilanci pfijmd a nakladu rozprostfenych
do doby Zivotnosti objektu. Jde hlavné o postupné dalSi stavebni upravy, udrzba, provozni
naklady, pfijmy z najm0 apod. V dobé zpracovani této studie bylo mozné zajistit nékolik
moznych variant dotaci na jednorazové upravy — samotnou rekonstrukci. Tyto dotace se
vétSinou vazi k néjakému konkrétnimu ucelu vyuziti budovy.

Socialni pilif sestava ze tfi druh( pfinosu pro obec: rozsifeni moznosti dostupného bydleni
v obci, komunitnim pfinosu (knihovna, klubovna, mala zasedaci mistnost) a reprezentativni
funkci — prezentacni prostory obce, estetické pusobeni opravené dominanty navsi.

Samotny navrh spociva ve vyuZiti pfizemi pro zminéné komunitni funkce a patro objektu pro
byty. Stavajici dispozi¢ni ¢lenéni pfizemi pfickami bude zachovano. Jde o dvakrat dvé vétsi
mistnosti smérem k navsi, jedna men&i smérem do parku a socialni zazemi objektu smérem k
obecnimu ufadu. Jedna dvojice vétSich mistnosti bude vyuzita jako komunitni mistnost /
klubovna s malou zasedaci mistnosti a druha dvojice jako knihovna s Citarnou / prezentacni
mistnosti. Ve zbylé mensi mistnost bude archiv. Socialni zazemi bude opraveno tak, aby bylo
vhodné i pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. V prostoru pod schodistém vznikne maly
sklad a technicka mistnost spoleéna pro cely objekt. V patfe jsou smérem do ulice dvé velké
ucebny a po stranach kabinet a socialni zazemi. V socialnim zazemi budou odstranény pFicky.
Mistnosti budou poté pfepazeny na byty — dva mensi smérem k parku a jeden vétSi smérem k
obecnimu ufadu. Pfipadné Ize dispozice kombinovat na dva vétSi byty anebo Ctyfi mensi.
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Strop nad pfizemim bude nutné
vyztuzit anebo vyménit. Pfipojeni na technickou infrastrukturu budou vyuZzita stavajici a
veskeré vnitfni rozvody budou provedeny nové. Okna jsou v relativné dobrém stavu
umozfujicim repasi, ale az podle finan¢ni vyhodnosti

se rozhodne, jestli se nevyméni za nova. Stfecha v€etné krovu byla nedavno opravena a
nebude do ni zasahovano. Jen podlaha pady bude zateplena. Podlaha v pfizemi bude
provedena nova se systémem hydroizolace a odvétrani podlozi pro zamezeni pronikani
vlhkosti vy8e do stén. Fasada bude opravena v jednoduchém, historicky analogickém, slohu.

Pofizovaci naklady na rekonstrukci byly stanoveny odbornym odhadem na pfiblizné 4,0 mil.
K¢ pro patro a 1,8 mil. K€ pro pfizemi. Ke kazdému podlazi je zapocitana pfislusna ¢ast
fasady. V nakladech jsou zahrnuty stavebni Upravy, rozvody a vybaveni sanitarni technikou.
Pfesné naklady budou stanoveny na zakladé podrobného projektu. Rozpoéty vzesié
z projektu budou slouzit zaroven jako podklad k uréeni sumy zadané v dotacnich titulech.

Provozni naklady spocivaji v udrzovacich pracich na objektu, nakladech na média a energie,
uklid, provoz knihovny v€. ¢astecného Uvazku pracovnika atd. PFijmy jsou zapocitany jen
Z najemného, které sestava z najmu a poplatkd za energie apod. Najem byl pro tento vypocet
uvazovan pfi spodni hranici obvyklého najmu v okoli tj. 5.000,- K& za menSi byt a 8.500,- K&
za byt vétsi. Energie apod. budou najemnikam prepocitany podle skuteéné spotfeby. Pfijmy z
najmu a poplatkld jsou mésicné (ro¢né): 25 160,- K& (301 920,- KE), a vydaje 25 067,- KE
potazmo 300 800,- K& roéné. Cimz je bilance v podstaté vyrovnana. Na strané piijma
je drobna rezerva v odhadnuté cené najmu, kterou je nejlépe vyuzit ve vydajich v polozZce
ostatnich nakladl pfipadné k tvorbé finanéni rezervy. Na strané nakladud je zapocitana dalsi
mala rezerva, kterou je mozno vyuzit stejné.

Vydaje

cast elektro topeni v+k drob. udrzba ost. naklady, rezerva
byt A 1200 490 600 - 500
byt B 1200 490 600 - 500
byt C 1 800 980 1 000 - 500
prizemi 1 800 1307 600 - 10 000
mésitné 6 000 3 267 2 800 1500 11 500
rocné 72 000 39 200 33 600 18 000 138 000
Mésiéné celkem: 25 067,- Ké

Roéné celkem: 300 800,- K¢

Prijmy

cast druh mesicné ro¢né

byt A najemné 5000 60 000

byt A poplatky 2220 26 640

byt B najemné 5000 60 000

byt B poplatky 2220 26 640

byt C najemné 8 500 102 000

byt C poplatky 2220 26 640

celkem 25 160,- K& 301 920,- K¢

DalSi postup

Jako prvni krok pied realizaci tohoto projektu bude vypracovani architektonické studie,
projektu pro stavebni povoleni a ziskani stavebniho povoleni. Druhym krokem je ziskani
dotaci, vyclenéni vlastnich financi a vybér dodavatele stavby.
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Naves ve Vinarich

Vstupy a stavajici stav

Historicky definovala naves usporadana fada domu podél jizniho okraje a severni okraj nebyl
prostorové pevné ohranien. To se ¢asteéné zménilo pozdéji vystavénim budovy obecniho
Ufadu a budovy skoly. Vychodni ¢ast zlistala rozvolnéna i pres to je pfi pohledu z vysky jasné
patrny ¢ockovity tvar navsi. Naves je ve stfedu obce a tvofi jeji pfirozené centrum. To
podporuiji tfi zakladni dominanty navsi — objemna budova skoly, budova obecniho Ufadu s
vézickou a kfizek. Z pohledu chodce uz ale tento prostorovy dojem nevznika, je zastfeny
neusporadanosti vefejného prostoru a neutéSenym stavem nékterych jeho ¢asti — chodnik,
parCik apod. Poslednim bodem jsou drobné dopravni nedostatky, hlavné feSeni kfizovatky na
vychodnim konci navsi a skute¢nost, ze komunikace lezi na pozemku ve vlastnictvi kraje,
¢imz se veskeré zasahy komplikuji vyjednavanim s krajem, ktery ma jiné priority.

Koncepce navrhu, navrh

Hlavnimi body navrhu jsou: oisténi vefejného prostoru navsi a redefinovani, pfipadné
doplnéni, jejiho prostorového vymezeni, uprava dopravniho rezimu ve vedlejSich ulicich
v€. ZruSeni jedné kfizovatky na vychodnim konci navsi a za tfeti sjednoceni povrchl do
kategorii podle vyuziti — auta / chodci, hlavni / vedlejsi.

Mezi navrzenymi Upravami je Uprava dopravniho napojeni domu ve vychodni ¢asti u parciku
a tim zrueni napojeni ulic v zataéce uz tak dost nepiehledné. Uprava élenéni parku
a postupné nahrazeni vzrostlych stromd na novych pozicich tak, aby podporovaly prostorovy
vjem navsi. Uprava predprostorti mezi domy na jizni hranici a chodnikem v&. postupného
dopravniho rezimu ulice vybihajici z navsi podél Skoly na ,,obytnou ulici® tj. mistni komunikaci
Ctvrté tfidy. Pfed Skolou je mozné umistit nova parkovaci stani. Dale je navrZzen novy chodnik
podél obecniho ufadu a Skoly a oprava stavajiciho. Na zapadnim konci je navrzeno
pfemisténi a Uprava prostoru pro nadoby na odpad.

Dalsi postup

Pfed tim nez bude pfikrogeno k upravam je nutné zpracovat podrobnéjsi navrh. Tento
koncept slouzi jako zakladni mysSlenkovy postup pro zadani tohoto podrobnéjsSiho navrhu.
Proménné k dalsi diskuzi jsou hlavné témata citliva ve vefejnosti, pfipadné finanéné naroéna.
Patfi mezi né pfedevsim rozsah a rychlost zasahu do zelené, rozfazovani upravy na mensi
celky a asova posloupnost jejich provedeni, komunikace s krajem apod.
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Naves na Vinici

Vstupy, stavajici stav

Vzhledem Kk historickému vyvoji majetkopravnich a spravnich vztahd postrada z
urbanistického hlediska obec Vinice jasnou strukturu. Protoze jako samostatna obec
nevznikala a postupné se vyvinula do sou¢asného stavu, kdy splfiuje parametry na oznaceni
samostatné ,vesnice”. Rozrlstanim smérem od Vinaf dosahla zastavba témér hranice
katastru s obci Vrdy, kde z druhé strany pfirostly k hranici katastru domy v okoli Vrdského
mlyna. Vznikl tak relativné maly polni pozemek, ktery ¢asti oddéluje, byt prostorové plsobi,
Ze se nachazi ve stfedu obce. Obé tyto €asti jsou dostatecné srostlé a vnimané jako jeden
celek — Vinice. Coz podtrhuje i umisténi dopravni znacky zacatek obce pfed Vrdskou ¢ast.
Pole potom plsobi dojmem, Ze je uprostfed vsi a jiné ,centrum* ves nema. Pole
je v soukromém majetku a obec jiz delSi dobu neuspésné vyjednava o jeho prodeji. V
soucCasné platném uzemnim planu je celé pole oznacené jako plocha pro vystavbu. Tim je
realna situace, Ze bude pole zastavéno. Jako hrozbu potom vnimame to, Zze k tomu dojde
nevhodnym zplUsobem a naopak jako pfilezitost vytvofit centrum vsi a dat obci strukturu.
Pod centrem si pfedstavujeme malou podélnou naves, obdobnou té ve Vinafich. Mimo
definovani struktury obce mlze naves byt vyuzita jako spole€ensky prostor, pro umisténi
détského hfisté, poradani akci apod.

Strategie pristupu k prilezitosti

Nabizi se tfi mozné varianty jak odvratit hrozbu znehodnoceni této ¢asti obce. Za prvé
je mozné provest zménu uzemniho planu tak, aby ¢ast nebyla uréena k vystavbé. To ovsem
nevyuziva zminénou pfilezitost. Druhou variantou je do této zmény uzemniho planu naves
zakotvit. Nebude tim ovSem definovan styl zastavby. Obé varianty maji spole¢nou nevyhodu a
tou je Casova a administrativni naro€nost procesu zmény uzemniho planu. Jako tfeti, nami
preferovana preferovana, varianta se nabizi vyuzit institutu tzemni studie (§30 stavebniho
zakona), kde by se definovala jak prostorova podoba centra vsi, tak zplsob déleni pozemkd
na stavebni parcely a zpusob zastavéni téchto parcel v€etné limitnich parametrd jednotlivych
domu. Zména uzemniho planu se da pouzit pozdéji v navaznosti na tuto studii, pfipadné toto
ucinit pfi aktualizaci uzemniho planu.

Koncepce navrhu izemni studie

V predlozené koncepci je jako uvazované nové centrum vsi navrZzeno rozsifeni vefejného
prostoru podél komunikace mezi dvéma hlavnimi kfizovatkami v obci, kde se sbihaji vSechny
ulice. Navrzeny prostor ma na Sitku dvacet metri mezi komunikaci a novou zastavbou
a je pfevazné zatravnény s drobnou i vétsi vzrostlou zeleni. Clenény je mlatovymi cestami,
které propojuji stavajici a nova mista zajmu — autobusovou zastavku, nové zpevnéné plochy,
hospodu, novou zastavbu a navazuji na stavajici komunikace. VytyCeny zastavitelny prostor
je €lenény na pozemky o velikosti pfiblizné 1 300 m? a zastavitelnost je navrzena tak,
aby navazovala na stavajici urbanni strukturu a rozvijela ji.

DalSi postup

Tato koncepce slouzi jako podklad pro debatu o zadani této Uzemni studie, ve které budou
podrobnéji a dikladnéji probrana a vyfeSena témata jako napfiklad, ¢lenéni na pozemky,
jejich velikost, rozsah regulace vystavby, zelen na vefejném pozemku apod.
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Krizovatka a zastavka BUS ve Vinarich

Vstupy, stavajici stav

Historicky jde o misto, kde odboduje z cesty ve sméru Zleby — Lovéice cesta vedouci
pres Vinici do Vrdu. PFiblizné v poloviné dvacatého stoleti kfizovatka prestala vyhovovat
rozmeérové hlavné provozu tahacu a tak byl zbofen jeden dum a kfizovatka smérem
ke Zlebtim rozsifena. Nicméné navrh i provedeni byly ned(isledné a tak vznikla velka amorfni
plocha bez jasné urbanistické a dopravni koncepce, coz se projevilo jako problém s naristem
individualni automobilové dopravy na zacatku stoleti dvacatého prvniho. Dopravni problémy
spocivaji v nedefinovaném prijezdu kfizovatkou, kdy se velmi €asto stava, ze vozidlo jedouci
od Zlebt na Vinici prekFizi jizdni pruh vozidla jedouciho opaénym smérem. Umisténi zastavek
autobusu takto blizko kfizovatky je také feSeni, pfi kterém muize dojit ke kolizim. Absence
nastupisté u zastavky smérem na Caslav snizuje komfort a znesnadriuje nastup a vystup
osobam se zhorSenou pohyblivosti.

Samostatnou kapitolou jsou majetkové pomeéry, které byly pfi stavbé silnice a rozSifeni
kfizovatky v minulosti ignorovany. Cast pozemku patfi obci (tam se odehravaji véechny
navrzené Upravy), €ast kraji se kterym by bylo nutné Upravy koordinovat pfi¢emz pro kraj
neni tento stav prioritou. Cast pozemkd je v soukromém vlastnictvi, coz bude potieba
s vlastniky vyjasnit bud vécnym bfemenem anebo, idealné, odkoupenim predmétneho
pozemku.

Koncepce navrhu

Hlavnim cilem navrhu je vyjasnéni provozu v kfizovatce komunikaci pomoci vodorovného
dopravniho znaceni tak, aby byl oddélen provoz projizdéjicich automobilt a zastavek
autobusu, rozliseny tfidy komunikaci, zvySena pfehlednost a bezpecénost kfizovatky a zlepSen
komfort a bezpe&nost provozu autobusovych zastavek. Pro zastaveni autobusu jsou v navrhu
vyClenény dva samostatné pruhy po stranach komunikace. Nastupisté zastavek jsou upravena
podle stavajicich pfedpislt zahrnujicich mimo jiné Upravu vysky nastupisté, vodorovné znaceni
signalnimi pruhy apod. Samotna kfizovatka je rozdélena na kfizeni tfi silnic stejné tfidy a
tfidy) projel taha¢ s navésem. Ve sméru od navsi (Lovcic) je zachovana stopka a doplnéna o
vodorovné znaceni upfesriujici jeji pozici blize v kfizovatce, tak aby byl zajistén dobry vyhled.
Jedinym novym prvkem v dopravnim znaceni je znacka stop v pfipojeni komunikace nizsi
tfidy. Svislé dopravni znaceni zistava zachovano. Navrzena je i pozice pfipadného pristfesku.

Minimalizace pofizovacich nakladu je v navrhu zohlednéna minimalizaci zasah( a moznosti
rozdélit realizaci na etapy. Zakladni Casti je samostatné vodorovné dopravni znaceni, na kterém
jiz byla domluvena moznost financné se spolupodilet s krajskou spravou silnic
a jde o naklad v fadu desitek tisic korun. Samostatné Ize provést nové nastupisté smérem na
Caslav a stejné tak samostatné Gpravu stavajiciho nastupisté smérem na Zleby. P¥ipadné
nove nastupisté protahnout jako chodnik podél komunikace az k pési propojce s navsi. Jako
tfeti samostatna faze je mozné provést pfistfeSek u zastavky.

Provozni naklady na udrzbu i opravy prostoru se realizaci navrhu prakticky nezméni.
Naklady na energie apod. se neuvaZzuji.
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Schema dopravniho fesSeni

Barevné jsou naznaceny ,obalové kfivky“ tahaCe s navésem pfi prujezdu kfizovatkou. Zelené
smérem na Vinici a do Vrdd od Lovéic i ze Zlebl. ModFe obracené od Vinice smérem na Zleby
i Lov&ice. Cervené je vyznadeno vodorovné dopravni znageni — &ary na silnici.
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Slabé stranky

1 Nevyhovujici dopravni feSeni
kfizovatky ve Vinafich

3 Chatrajici budova byvalé Skoly

4 Nekoncepcné feSena naves ve
Vinafich

5 Chybéjici naves ve Vinicich

19 Nekultivovany vefejny prostor

20 Chybéjici napojeni pési stezky

21 Komplikovana historicky dana
hranice KU

22 Mozné propojeni biokoridort

23 Nedostatecny profil cesty pro
obousmérny provoz

24 Chatrajici areal statku

25 Zpustly rybnik

26 Spatné napojeni p&si cesty

27 Mozné propojeni biokoridort

28 Soukroma stavba na obecnim
pozemku
29 Nekoordinovana retence vody v
uzemi
53 Omezeni ropovodem
55  Ochranné pasmo vod VINARE
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37 Drolici se skalnaty svah
51 Napojeni regionalniho a lokalniho biokoridoru
52 Nevyhovujici infrastruktura k zastavitelnému tzemi
54 Stezka na Zleby
Prilezitosti / Hrozby
03  Chatrajici budova byvalé Skoly
4 Nekoncepcéné feSena naves ve Vinafich
5 Chybéjici naves na Vinici
17 Potencionalni stavebni pozemky v blizkosti centra vesnice
22 Mozné propojeni biokoridort
24 Chatrajici areal statku
25 Zpustly rybnik
30 Pozemkové Upravy
31 Potencionalni pfipojeni nevyuzivané zahrady k vefejném...
32 Rekultivace fotbalového hristé
33 Nové remizky

34 Nova sit chodnikl pro pési pohyb
35 Cesta mimo KN
36 Chybéjici pési stezka
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